22/05/2010 Milano Finanza Pag. 61

Se € cinese non fa paura

Non spaventa il boom dei prezzi delle case in Cina. Grazie, come spiega il capo
investimenti in Asia di Rem, alle misure adottate dal governo e alla leva limitata



22/05/2010

Ma gli investitori este-
ri ¢ meglio che lascino
perdere, almeno per
ora, I'idea di puntare
sugli immobili del Celeste
Impero?
R. Per il momento si.
All'indomani dell’introduzio-
ne delle misure governative
per sgonfiare 1 prezzi delle ca-
se abbiamo immediatamente
registrato un crollo delle tran-
sazioni. Che avra di certo un
effetto sui prezzi delle case. Ma
non si tratta di misure definiti-
ve. Mi aspetto che tra sei mesi il
governo, quando si rendera con-
to di aver scampato il pericolo
e di aver riportato la serenita
sul mercato del real estate, allo-
ra dara un colpo di spugna alle
limitazioni introdotte oggi, ri-
aprendo il gas al motore delle
compravendite. Li si che sara
possibile mettere a segno ottimi
affari, acquistando abitazioni a
prezzi scontati almeno del 20%
rispetto a oggi.

Quali sono le citta su
cui sara convenien-
te investire? Le solite
Pechino e Shanghai?
R. Assolutamente no. Lo stra-
ordinario sviluppo immobiliare
di Pechino e Shanghai ha fatto
si che diventassero cittd inter-
nazionali a tutti gli effetti. Con
prezzi molto simili a quelli di
Europa e Stati Uniti. I valori
delle case a Pechino sono ar-
rivati anche a 8 mila euro al
metro quadrato, mentre alcu-
ne case di lusso di Shanghai
superano 1 10 mila. Prezzi as-
solutamente improponibili per
un cinese medio, ma troppo al-
ti anche per un occidentale che
volesse acquistare in Cina. Per
questo, meglio rivolgersi alle
citta di medie dimensioni, ma-
gari verso il centro del Paese,
dove ci attendiamo che fara
tappa, nei prossimi anni, il
nuovo boom della Cina. La zo-
na costiera e il sud del Paese
sono stati il motore dello svi-
luppo degli ultimi 20 anni. Qui
1 prezzi delle case ma anche
della manodopera sono diven-
tati inaccessibili. Per questo
siamo convinti che prima o poi
queste aree si convertiranno
in zone ad alto valore aggiun-
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to destinate alla fornitura di
servizi. K questo, a fronte della
migrazione delle grandi indu-
strie verso le zone del centro
della Cina, ancora scarsamente
sviluppate e dense di manodo-
pera a basso costo. E qui che
conviene investire nel mattone
per chi & in cerca di una forte
rivalutazione del capitale». (ri-
produzione riservata)
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